ANALISIS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CHINCHON
TRABAJO PRACTICO REALIZADO POR LA CATEDRA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA ETSAM

En esta asignatura se pretende que
los alumnos practiquen sobre ejerci-
cios lo mas préximos posible a la préac-
tica profesional, teniendo en cuenta las
limitaciones de tiempo existentes en el
actual plan de estudios (pero espera-
mos se modifique en un futuro proxi-
mo hacia la creacion de un auténtico
taller de urbanismo).

Interesa que todo el esfuerzo se con-
centre en la propuesta y no tanto en
la recogida de informacion urbanisti-
ca cuyo ejercicio se realiza en las asig-
naturas de urbanismo de cursos ante-
riores. Por ello elegimos Chinchén que
tenia unas Normas Subsidiarias, apro-
badas el afio anterior, con suficiente
contenido informativo y tedérico como
para servir de base al ejercicio
propuesto.

Ademas el municipio de Chinchén
reunia otras condiciones que lo hacian
idéneo para trabajar sobre él: el terri-
torio es muy variado tanto en su topo-
grafia como en su uso agricola (seca-
no y huerta del Tajufia), y ademas la
existencia de un nimero nada despre-
ciable de parcelaciones ilegales; el
casco antiguo mantiene una identidad
histérica, morfoldgica y tipoldgica que
no tienen otros pueblos de la provin-
cia; y en la periferia del mismo apare-
cen trazados urbanos y tipos edifica-
torios modernos.

Por tanto, el ejercicio se plantea en
dos etapas. En la primera etapa se
analiza el documento de las Normas
Subsidiarias para aprender lo que es
un documento profesional, y se propo-
nen medidas u ordenaciones alterna-
tivas al contrastarlo con la realidad, y
en la segunda etapa se disefia un es-
pacio publico significativo a nivel de
detalle, incluso con la definicién de la
tipologia edificatoria en sus elementos
clave (parcelacién, ocupacion de la

E/CALA

o1 234 546181970

Pilar de Miguel Ruiz.
Capitolino Gonzalez Rodriguez.

José Maria Gonzalez Romojaro.

Wil ik
LU 20 g JLi

93



ur\banlemo
COAM

ESQUENA TERRITORIAL
Greas & infidencia
Y tas por o sstructire eica.

3 Zonas de péramo (lanura)
oS s A

R
O zona d la Ve,
O Zona de ladefas

Maria Fernandez Sebastian.
Maria Aurora Florez de

la Colina.
Marina Fuentes Montejo.

Pilar de Miguel Ruiz.

Capitolino Gonzalez
Rodriguez.

José Maria Gonzalez
Romojaro.

ot s i

p e T T

=

CLASIFICACIoN  DEL JVELo
Y

MEDIVAS DE  PRSTELLIo)
DEL  MEDIo  DATVRAL

(PROPUESTA  WoR  LA] LoRMAS JUB/IZIARIAS
MAI LAl MoPIFICACIONRS  PEL  €QUIPG )

me  UMTE VEL TERAIG MwsPAL

ets  URBALS
JUEle o URBALRABLE  Comui

S DN, PRIEAIT
ATA PROBUCTPAD | AGRICSLA

B0 N

15.U. PReTEGIPD
WAL Y EsTerual e wTERY

1BV, PRsTeans
MarAf ArgoReal

LLy. meeam
CONTAMKABILDAD R VERTICD,

OFRAGITRUCTURA

FRAESTRUCTURA

FRoTecclons V€ VISTAS  Bowbe cARmeresa
Actlo A CHOCHOR.

SB.b. PReTeaiwe (aniacied)
W™y meRrel ve TeR

G omaTe BR W Uskiea WeRC

el uRBALe Lo Tieve
BISOUDA o BILDAT .

UkeA Pe CRUA A ProTEaEm
FRMA V& CRECHIEDT® A Lo FLAZo

o T e
Jolo Pee telARmouARe WACA  EL

APORTALXA  AGRKaLA Y PAUADITICA
creemor £ G A
TREWlold (‘@XCLuipA 0 (A 1) FE PE/AREOLLG

v f cammeeral be
cotmenar ve v

& Vo
i N i o=

FWTRL e TR A laUzacion Pienaara DE LA NTUTRA
ORI PATUAL 7 e MRS e B PAUAIE

CLA/IFICACIR

DEL  JUELo

b

MEDIPA/ DE  PRSTECCloD
DEL MEDle  DATURAL

PRoPUESTA DE (A DaRMA Y PEL EQUIFS

94



U!’“bOﬁleO
COAM

&

[ s PPN

N < D e

S cisc v
T s wweans
[ s v moanaans
o cm mowen

Ana Marfa Consuegra.
Enrique Fuentes Asensi.

Urbanizacion
ilegal
“Las Cubillas”.

o5
& MADRID: ¥ MORATA

JUB  camgo oe vio o SxPROPIACION (i &aliza N OFRcE PLANGS)

FONA CEDIDS YA 4L AYWTAMENTO

MEN2ONAS COLMATADS (GDIFKADAS EL>T07, DE LAT pAGCELAS)

AUNEACONES EDFICADAS WN > 90% DE SULOVGITUD (s MANRANAS SN COUNATAR)

SOARES VAGIDS - NANRAWAS SIN COLAMTAR

goi0Be

A aoras paca coican
O3 concios swoutares

[0 sisrema o6 Eseacior bE Ulo PUBLICO (iski0, PLspAS | BTC) No GoeicaboS

AL casTiLio, eonpas
¥ cecunvaccion

Jovino Martinez Sierra.

&

ANALISIS Y PROPUESTA

Se esquematiza en el plano la estructura ur-
bana en cuanto a manzanas, usos globales (edi-
ficacion o vacios) y espacios libres de uso pu-
blico.

Se aprecia el caracter de borde que tiene
esta zona, las manzanas consolidacas acaban
en la calle Abapies y las que dan al sur (fachada
norte a la c/. Solares), solo se cubrenen la parte
mas proxima al nucleo urbano Ilégicamente,
quedando vacia la otra parte.

Es una estructura medieval con alguna co-
rreccion de alineaciones que dio lugar a calles
mas rectas pero estrechas; en cualquier caso.
la zona es atravesada de oeste a este por una
via principal, que se continua con la carretera
C-404 a Aranjuez. Esto denota, observando el
conjunto urbano, un crecimiento radiocéntrico
“promovido” por los caminos de acceso al pue-
blo.

Un camino de ronda enlaza todos esos acce-
sos/salidas dando lugar a ese sentido con-
céntrico de crecimiento. En esta zona del nu-
cleo las calles N-S serian las concéntricas res-
pecto a la Plaza Mayor.

En cuanto a manzanas no consolidadas se ha
especificado el uso de viviendas (en zonas
rayadas), pues se considera mas acorde con
el entorno y tejido urbano. No deberia sobrepa-
sar la altura media de cornisa de 8-10 m, lo que
viene a dar 3 alturas para A y B y 2 alturas para
C teniendo en cuenta a este respecto el ancho
de calles, mas angostas en torno a C.

parcela, composicién de la fachada,
crujias, situacion de las escaleras,
patios).

Se pretende que el ejercicio sea lo
mas completo posible, para lo cual se
ha integrado en él la practica de la
asignatura de Jardineria y Paisaje a
través de la profesora responsable
Carmen Afdn y se ha colaborado me-
diante un grupo experimental con el
Catedratico de Instalaciones Pedro Ru-
bio Requena.

Los ejercicios que aqui se presen-
tan corresponden a equipos, formados
por tres alumnos, de una muestra
representativa. '

Luis Moya
Catedratico de Urbanistica II.
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